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REGULAMENTO GERAL PARA CONSTITUICAO E FUNCIONAMENTO DE GRUPOS DE
CONSORCIOS DE BENS IMOVEIS

O presente Regulamento Geral para Constituicdo e Funcionamento de Grupos de Consdércios
Referenciados em Bens Imdveis , Construcdo e Reforma (“Regulamento”), juntamente com
a Proposta de Adesdo a Grupo de Consorcio (“Proposta”), que, em conjunto, Regulamento e
Proposta, passam a ser denominados Contrato, que tem a finalidade de disciplinar a relagao
juridica entre a Fipal Administradora de Consdrcios Ltda, pessoa juridica inscrita no CNPJ sob
n% 78.688.462/0001-30 com sede na Rua Rio de Janeiro, 1101, Cascavel-Parand, e o
Consorciado, ambos qualificados na” PROPOSTA DE ADESAQ”, estipulando os direitos e
obrigacdes aos quais as partes ficardo submetidas, a partir do instante em que o Consorciado
formalizar sua Adesdo as condi¢cdes gerais e especificas previstas neste documento e
condicdes contidas na Lei 11.795 de 08 de Outubro de 2008, na Resolucdo 285 de 19 de
janeiro de 2023 e outros atos normativos em vigor.

1. DA FORCA OBRIGATORIA DESTE REGULAMENTO

1.1. Este Regulamento contém as regras que definem a constituicdo e o funcionamento de
Grupo de Consércio que, entre as partes, adquirirdo forgca contratual com a adesdo
manifestada pelo Consorciado, a qual se considerard formalizada pelo aceite e pela
confirmacdo do pagamento da primeira parcela. Os vinculos juridicos que emanam dos
termos deste Regulamento, dispensam a formalizacdo de qualquer outro Contrato especifico,
estando concordes as partes que este Contrato, terd valor para elas como um ato juridico
perfeito e acabado, produzindo, de imediato, os seus efeitos juridicos. O Consorciado
recebera por e-mail uma via, deste Regulamento e respectivos aditivos, se houver, no ato do
aceite da Proposta de Adesdo.

2. DO CONTRATO DE PARTICIPAGAO EM GRUPO DE CONSORCIO, POR ADESAO

2.1. Consodrcio é a reunido de pessoas naturais ou juridicas, com prazo de duracdo e
numeros de cotas previamente determinados, promovida por Administradora de Consdrcios,
com a finalidade de propiciar aos seus integrantes, de forma isondmica, a aquisicdo de bens
Imodveis, por meio de autofinanciamento.

2.2. Constituido o Grupo e havendo a aprovacdo da “Proposta de Adesdo”, converte-se a
proposta de Adesdo no CONTRATO DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO, adquirindo
o proponente a qualidade de CONSORCIADO, nos termos do art.10, pardgrafo 32 da lei
n211.795/2008.

2.3. O contrato de participacdo em grupo de consodrcio, por adesdo, é instrumento
plurilateral de natureza associativa cujo objetivo é a constituicdo de fundo comum para as
finalidades previstas na cldusula 2.1 e cria vinculo juridico obrigacional entre os
consorciados, e destes com a administradora, para proporcionar a todos iguais condicdes de
acesso ao mercado de consumo de bens imdveis, observados os termos e condicdes aqui
estabelecidos.

O presente contrato foi assinado digitalmente (aceite). As partes recebem uma cépia da PROPOSTA DE ADESAO e o REGULAMENTO PARA
CONSTITUICAO E FUNCIONAMENTO DE GRUPO DE CONSORCIOS via e-mail, bem como podera solicitar uma cépia a qualquer momento, portanto, ao
efetuar o pagamento da primeira parcela reconhece como legitimo o contrato e aceita os seus termos.
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2.4. O contrato implicard na atribuicdo de uma cota de participacdo no GRUPO,
numericamente identificada, nela caracterizada o bem/crédito da categoria de interesse do
CONSORCIADO.

2.5. Se o contrato for assinado fora das dependéncias da administradora, o consorciado
dele poderd desistir, no prazo de 7 (sete) dias, contados de sua assinatura sendo que as
importancias pagas lhes serdo restituidas de imediato. Desde que ndo tenha ele participado
de sorteio ou ofertado lance na Assembleia subsequente a sua adesdo.

2.6. O presente contrato de participacdo em grupo de consdércio de consorciado
contemplado é titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 10, § 69, da Lei n¢®
11.795/2008.

2.7. O consorciado poderd a qualquer tempo transferir este contrato e respectiva cota a
terceiros, mediante anuéncia expressa da administradora e aprovacdo de garantias ofertadas
pelo pretendente, que deverdo seguir 0s mesmos tramites de anadlise crédito e garantias
previstas respectivamente nas cldusulas 22 e 26 do presente termo.

3. DA ADMINISTRADORA E SUAS OBRIGAGOES

3.1. Aadministradora de consdrcio é a pessoa juridica prestadora de servicos com a funcdo
gestora do grupo e de mandataria dos seus interesses e direitos.

3.2. A administradora tem o direito a receber a taxa de administracdo, a titulo de
remuneracao pela formacgdo, organizacdo e administracdo do grupo de consdrcio até o seu
encerramento, bem como o recebimento de outros valores, expressamente previstos neste
contrato.

3.3. A administradora fica obrigada a:

I Colocar a disposicdo dos consorciados na Assembleia Geral Ordindria, cépia dos
seus ultimos balancetes patrimoniais, remetido ao Banco Central bem como da
respectiva Demonstracdo dos Recursos de Consorcios do grupo e, ainda, da
Demonstracdo das VariagGes nas Disponibilidades do grupo, relativa ao periodo
compreendido entre a data da ultima assembleia e o dia anterior, ou do proprio dia
da realizacdo da assembleia do més;

I Lavrar atas das Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordinarias e termos de
ocorréncia;

[I. Levantar o boletim de encerramento das operacdes do grupo, até 60 (sessenta)
dias apds a realizacdo da ultima assembleia;

V. Encaminhar ao consorciado, juntamente com o documento de cobranca de
prestacdo, a demonstrativo individual do consorciado, nos termos do artigo 29 da
Resolucdo BACEN 285/23.

V. Manter sistemas de controle operacional que permitam o exame das operagdes
dos grupos de pelo Banco Central do Brasil, e pelos CONSORCIADOS representantes
do Grupo;

O presente contrato foi assinado digitalmente (aceite). As partes recebem uma cépia da PROPOSTA DE ADESAO e o REGULAMENTO PARA
CONSTITUICAO E FUNCIONAMENTO DE GRUPO DE CONSORCIOS via e-mail, bem como podera solicitar uma cépia a qualquer momento, portanto, ao
efetuar o pagamento da primeira parcela reconhece como legitimo o contrato e aceita os seus termos.
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VI. A ADMINISTRADORA manterd informado o CONSORCIADO quando as datas de
vencimento das parcelas e as datas de realizacdo das Assembleias Gerais Ordinarias
através de calenddrio, ou correspondéncia, ou internet ou qualquer meio idoneo que
satisfaca essa obrigacdo.

4. DO CONSORCIADO

4.1. Consorciado é a pessoa natural ou juridica que integra o grupo e assume a obrigacao
de contribuir para o cumprimento integral de seus objetivos do Grupo de Consorcio,
notadamente aquele de propiciar a todos os seus integrantes (CONSORCIADQOS), de forma
isondmica, a aquisicdo de bens Imdveis, por meio do autofinanciamento.

4.2. O consorciado obrigar-se-d a quitar integralmente 100% (cem por cento) do valor do
bem objeto do plano, constante na “PROPOSTA DE ADESAO”, como os demais encargos e
despesas estabelecidas neste regulamento até a data de encerramento do grupo, mediante
0 pagamento de prestacdes nas datas de vencimento e na periodicidade estabelecidas neste
regulamento

5. DO GRUPO

5.1. O grupo de consodrcio € uma sociedade de fato constituida por consorciados, com a
finalidade de propiciar a seus integrantes (CONSORCIADQS), de forma isondmica, a aquisicao
de bem imodvel, construcdo ou reforma, por meio de autofinanciamento, cujo encerramento
ocorrerd quando plenamente atendidos os seus objetivos.

5.2. 0O grupo é autébnomo e possui patrimoénio proprio que ndo se confunde com de outros
grupos nem com o patriménio da administradora.

5.3. O interesse coletivo do grupo prevalece sobre os interesses individuais do
consorciado.

5.4. 0O grupo de consorcio, por ser sociedade de fato sem personalidade juridica, conforme
o disposto no artigo 75, IX, do Cddigo de Processo Civil, serd representado pela
administradora, em juizo ou fora dele, na defesa dos direitos e interesses coletivamente
considerados para o fiel cumprimento dos termos e condigbes estabelecidas neste
instrumento.

5.5. O numero maximo de participantes de cada grupo serd aquele indicado na “PROPOSTA
DE ADESAQ”.

5.6. No grupo de Consorcio, OS CONSORCIADOS poderdo adquirir ou manter cotas com
precos, prazos, parcelas reduzidas, e taxas diferenciados entre si, fixados conforme o
momento de seu ingresso no respectivo grupo de acordo com a especificacdo na “PROPOSTA
DE ADESAOQ”.

5.7. O percentual de cotas de um mesmo consorciado em cada grupo de consdrcio em
relacdo ao numero de cotas ativas do respectivo grupo, na data da venda da cota, fica

O presente contrato foi assinado digitalmente (aceite). As partes recebem uma cépia da PROPOSTA DE ADESAO e o REGULAMENTO PARA
CONSTITUICAO E FUNCIONAMENTO DE GRUPO DE CONSORCIOS via e-mail, bem como podera solicitar uma cépia a qualquer momento, portanto, ao
efetuar o pagamento da primeira parcela reconhece como legitimo o contrato e aceita os seus termos.
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limitado a 10% (dez por cento) da quantidade de cotas do grupo. O percentual referido nesta
clausula deve ser calculado considerando de forma cumulativa as aquisicdes de cotas pelo
cobnjuge ou companheiro.

5.8. As regras gerais de organizacdo, funcionamento e de administracdo valem
uniformemente e obrigam a todas as partes: o grupo, o consorciado individualmente e a
administradora.

5.9. O numero maximo de cotas ativas e o prazo de duracdao do grupo, constara na
“PROPOSTA DE ADESAO, e n3o poderd ser alterado ao longo de sua duracdo, exceto nas
situacdes de fusdo a outro grupo.

6. CONSTITUIGAO DO GRUPO

6.1. Para o grupo disposto nesta clausula, o grupo deverd ter por objeto exclusivamente
bem ou conjunto de bens imdveis.

6.2. Para grupos constituidos com valores diferenciados o crédito de menor valor, vigente
na data de constituicdo do grupo, ndo poderd ser inferior a 50% (cinquenta por cento) do
crédito de maior valor.

6.2.1. Para os grupos resultantes da fusdo de outros grupos, sera admitida diferenca
superior a estabelecida no caput, desde que o procedimento de fusdo seja deliberado
em assembleia geral extraordinaria.

6.3. O grupo sera considerado constituido na data da primeira assembleia geral ordinaria
convocada pela administradora, observando que a convocacdo so poderd ser feita apds
assegurada a viabilidade econémico-financeiro do grupo, que pressupfe a existéncia de
recursos suficientes, na data da primeira assembleia geral ordindria, para realizacdo do
numero de contemplacdes via sorteio previsto contratualmente para o periodo,
considerados os critérios de maior valor do grupo, bem como a verificagdo da capacidade de
pagamento dos proponentes, relativamente as obrigac®es financeiras assumidas perante o
grupo e a administradora.

6.4. Apods constituido, o grupo cria vinculo juridico, tera identificacdo prdpria e sera
autébnomo em relacdo aos demais formados pela administradora.

6.5. Ocorrendo exclusdao de consorciados, o grupo continuara funcionando, sem prejuizo
do prazo de duracdo.

6.6. O grupo serd constituido no prazo de 90 (noventa) dias, contados da assinatura deste
instrumento. Caso isso ndo ocorra, as importancias eventualmente pagas serdo restituidas a
partir do primeiro dia Util subsequente ao prazo aqui estabelecido.

6.7. O Grupo de consorcios terd prazo de duracdo estabelecido na “PROPOSTA DE
ADESAO.”

O presente contrato foi assinado digitalmente (aceite). As partes recebem uma cépia da PROPOSTA DE ADESAO e o REGULAMENTO PARA
CONSTITUICAO E FUNCIONAMENTO DE GRUPO DE CONSORCIOS via e-mail, bem como podera solicitar uma cépia a qualquer momento, portanto, ao
efetuar o pagamento da primeira parcela reconhece como legitimo o contrato e aceita os seus termos.
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7. DO BEM E SUA ATUALIZAGAO

7.1.  Ovalordo crédito e sua atualizacdo corresponderdo ao valor do preco do bem objeto do plano
caracterizado na “PROPOSTA DE ADESAQ”, vigente na data da Assembleia Geral Ordindria de
Contemplacdo, acrescido de Correcdo monetaria pela aplicacdo do INCC- (ndice Nacional de
Custo da CONSTRUCAO - Fundacdo Getulio Vargas, aplicado anualmente na data de
aniversario do grupo;

7.1.1. Na auséncia, ou impossibilidade de utilizacdo pelo indice acima indicado, o reajuste
sera efetuado com base na variacdo de outro indice setorial a ser definido em Assembleia
Geral.

8. ADESAO A GRUPO EM ANDAMENTO

8.1. O consorciado que for admitido em grupo em andamento ficara obrigado ao
pagamento das prestacbes do contrato, observadas ainda as seguintes disposicdes:

l. As prestacBes a vencer deverdo ser recolhidas normalmente, na forma prevista
para os demais participantes;

I. As prestacOes vencidas (furo de grupo) deverdo ser acrescidas nas prestacdes
a vencer, atualizadas na forma prevista na cldusula 7 deste instrumento.

9. APLICAGCAO DOS RECURSOS DO GRUPO

9.1. Os recursos do grupo serdo obrigatoriamente depositados em conta vinculada, em
banco multiplo com carteira comercial, banco comercial ou caixa econ6mica e aplicada,
desde a sua disponibilidade, na forma prevista no artigo 62 da Lei 11.795/2008 e da resolugédo
n? 285/2023, artigo 109.

9.2. Osrecursos de que trata esta clausula somente podem ser aplicados em:

l. Titulos publicos federais registrados no Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia
(Selic), inclusive por meio de operagdes compromissadas; e

. Fundos de investimento e fundos de investimento em cotas de fundos de investimento
constituidos sob a forma de condominio aberto, que sejam classificados como de Renda Fixa e
gue incluam na sua denominacdo as expressdes Curto Prazo, Referenciado ou simples, nos
termos da regulamentacdo editada pela Comissdao de Valores Mobiliarios.

9.3. As importancias recebidas dos consorciados, enquanto ndo utilizadas nas finalidades
a que se destinam conforme disposi¢cdes contratuais serdo aplicadas financeiramente com os
recursos do fundo comum, revertendo este proprio fundo.

9.4. A administradora deve efetuar o controle didrio da movimentacdo das contas
componentes das disponibilidades dos grupos de consodrcio, inclusive para os depdsitos
bancdrios, com vistas a conciliacdao dos recebimentos globais para a identificacdo analitica

O presente contrato foi assinado digitalmente (aceite). As partes recebem uma cépia da PROPOSTA DE ADESAO e o REGULAMENTO PARA
CONSTITUICAO E FUNCIONAMENTO DE GRUPO DE CONSORCIOS via e-mail, bem como podera solicitar uma cépia a qualquer momento, portanto, ao
efetuar o pagamento da primeira parcela reconhece como legitimo o contrato e aceita os seus termos.

5



do saldo do grupo de consodrcio e por consorciado contemplado cujos recursos relativos ao
crédito estejam aplicados financeiramente.

10.

10.1.

UTILIZAGAO DOS RECURSOS DE GRUPO

A utilizacdo dos recursos do grupo, bem como dos rendimentos provenientes de sua

aplicacdo, so poderad ser feita mediante identificacdo da sua finalidade:

10.2.

I Em favor do fornecedor do bem imdével, observado o previsto na clausula 27
deste regulamento.

I Quitacdo total de financiamento de sua titularidade cujo objeto seja da mesma
categoria constante do contrato de adesado;

[I. Dos participantes e dos excluidos, para devolugdo dos valores devidos.

V. Em favor da administradora, nos casos previstos neste regulamento;

Considera-se financiamento as operacdes de crédito, as operacdes de arrendamento mercantil

financeiro e as operagdes de consércio, quando a referida operacao foi utilizada para a aquisicao de
bem da mesma categoria ou servico financiado.

11.

11.1.

11.2.

FUNDO COMUM

O fundo comum sera constituido pelos recursos:

l. Provenientes das importancias destinadas a sua formacgao, recolhidas através
da prestacdo paga pelo consorciado;

I. Oriundos dos rendimentos de aplicagdo financeira dos recursos do préprio
fundo;

. Oriundos do pagamento, efetuado por consorciado admitido no grupo em cota
de excluido, das contribuicOes relativas ao fundo comum anteriormente pagas;

V. Provenientes de juros e multas, de acordo com a disposi¢cdo contida neste
regulamento na cldusula 13.3.
V. Oriundos de eventuais diferencas de valores de descontemplagdo, apurados na

forma da clausula 32.1, inciso V deste Regulamento.

Os recursos do fundo comum serdo utilizados para:

I Pagamento do valor da carta de crédito de consorciado contemplado;

Il. Devolugdo das importancias recolhidas a maior em fun¢do da escolha, do bem e
eventual pagamento de parcelas;

Il Pagamento do crédito em espécie, observadas as condi¢cdes previstas na clausula 27.6
deste Regulamento;

V. Restituicdo aos participantes e aos excluidos do grupo por ocasido de contemplagdo em
assembleia ordinaria e por ocasido de encerramento;
V. Restituicdo aos participantes e aos excluidos no caso de dissolugdo do grupo.

O presente contrato foi assinado digitalmente (aceite). As partes recebem uma cépia da PROPOSTA DE ADESAO e o REGULAMENTO PARA
CONSTITUICAO E FUNCIONAMENTO DE GRUPO DE CONSORCIOS via e-mail, bem como podera solicitar uma cépia a qualquer momento, portanto, ao
efetuar o pagamento da primeira parcela reconhece como legitimo o contrato e aceita os seus termos.
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12. FUNDO DE RESERVA
12.1. O fundo de reserva, se cobrado, sera constituido pelos recursos:

I Oriundos das importancias destinadas a sua formacao;
. Provenientes dos rendimentos de aplicacdo financeira dos recursos do
proprio fundo;

12.2. Osrecursos do fundo de reserva, somente podem ser utilizados para:
l. Cobertura de eventual insuficiéncia de recursos do fundo comum para:

a) realizacdo de contemplacdo por sorteio;

b) compensacdo da perda do poder aquisitivo do grupo por ocasido de
reajustes;

c) compensacdo do impacto de eventual substituicdo do bem, conjunto de bens
ou conjunto de servicos objeto do contrato.

I. Pagamento de despesas e custos de adogdo de medidas judiciais ou
extrajudiciais com vistas ao recebimento de crédito de grupo;

[I. ContemplagBes adicionais por sorteio, desde que ndo comprometida a
utilizacdo do fundo de reserva para as finalidades previstas nos incisos | e Il.

13. DAS OBRIGAGOES FINANCEIRAS DO CONSORCIADO

13.1. O consorciado obriga-se ao pagamento de prestacdo mensal em espécie, cujo valor
serd a soma das importancias referente ao fundo comum, ao fundo de reserva, se cobrado,
e a taxa de administracao, além dos demais encargos previstos neste contrato.

I O valor da contribuicdo mensal destinado ao fundo comum do grupo
correspondera ao percentual ideal mensal, resultante da divisdo de 100% (cem por
cento) pelo numero total de meses fixados para duracdo da cota, aplicado sobre o
valor do crédito do bem objeto do plano vigente na data da realizacdo da Assembleia
Geral Ordindria respectiva, respeitando, porém, o direito da ADMINSTRADORA de
cobrar “Taxa de Administracdo Antecipada” nos termos previstos neste regulamento;
I O valor da contribuicdo mensal destinado ao fundo de reserva se cobrado,
correspondera ao percentual resultante da divisdo do percentual, indicado na
PROPOSTA DE ADESAOQ, pelo nimero total de meses fixado para a duracdo da Cota de
Consorcio, a ser aplicado sobre o valor do crédito bem objeto do plano em referéncia
na data de realizagcdo da Assembleia Geral Ordinaria relativa ao pagamento;

[I. O valor da contribuicdo destinada a Taxa de Administragao, correspondera ao
percentual resultante da divisdo do percentual, indicado na PROPOSTA DE ADESAO,
pelo nimero total de meses fixado para a duracdo da cota de Consércio, a ser aplicado
sobre o valor do crédito bem objeto do plano em referéncia na data de realizacdo da
Assembleia Geral Ordinaria relativa ao pagamento.

O presente contrato foi assinado digitalmente (aceite). As partes recebem uma cépia da PROPOSTA DE ADESAO e o REGULAMENTO PARA
CONSTITUICAO E FUNCIONAMENTO DE GRUPO DE CONSORCIOS via e-mail, bem como podera solicitar uma cépia a qualquer momento, portanto, ao
efetuar o pagamento da primeira parcela reconhece como legitimo o contrato e aceita os seus termos.
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13.2. Caso o consorciado ndo tenha recebido em tempo habil o aviso mensal de cobranca
respectivo (boleto), deverd entrar em contato com a administradora para obter os dados
necessarios que possibilitem o pagamento da mensalidade dentro de seu vencimento

13.3. O consorciado esta sujeito, ainda, aos seguintes pagamentos:

I Despesas devidamente comprovadas referentes ao registro das garantias
prestadas, escrituras, certidGes, taxas, registro do contrato de alienacédo;

I. Despesas decorrentes de avaliacdo do bem ofertado em garantia, laudo, pericia
de avaliacdo e vistoria realizada por profissional habilitado e/ou empresa
especializada indicada, ambos indicados pela ADMINISTRADORA,;

[I. Tarifa de servigos a ser exigida nas seguintes situagOes: cessdo e transferéncia
de cota emissdo de segunda via de documentos, substituicdo de garantia e andlise de
cadastro na contemplacao;

V. Juros de 1% (um por cento) ao més e multa moratoria de 2% (dois por cento),
calculados sobre o valor atualizado da prestacdo paga fora da data do respectivo
vencimento;

V. Despesas com a cobranca extrajudicial;

VI. Apds 30 (trinta dias) de atraso honordrios advocaticios na cobranca judicial e
extrajudicial, na base de 10% (dez por cento) sobre o valor atualizado de débito;

VII.  Tarifa bancaria se for o caso de pagamento da prestagao por essa via, e nas
eventuais restituicdes por ocasido do encerramento do grupo;

VIIl. Diferenca de mensalidade nas hipodteses previstas na clausula 14;

IX. Honorarios de auditoria independente das contas do grupo, quando solicitada
em assembleia geral pelos consorciados;

X. Cobranca de taxa de permanéncia de 5% (cinco por cento) sobre os recursos

ndo procurados pelos consorciados ou pelos participantes desistentes/ excluidos,
apds o encerramento do grupo;

XI. Taxa de administragdo antecipada quando da adesdao ao grupo ou em
prestacdes normais do consorciado, quando cobrada;

XIlI. Despesas com a retomada do bem, guarda, conservagdo, deslocamento e
manutencdo de bens apreendidos, se for o caso;

XIll. Despesas com a regularizacdo do bem objeto do contrato, no momento da
apreensdao por via judicial ou extrajudicial tais como multas, tributos, encargos de
reintegracdo do bem objeto da alienacdo fiduciaria;

XIV. Multa compensatoria (clausula penal) em virtude de rompimento total do
contrato.

14. DIFERENGA DE PRESTAGAO PAGA E MANUTENGCAO DO PODER AQUISITIVO DO GRUPO

14.1. A importancia recolhida pelo consorciado que, em face do valor do bem objeto do
plano constante na PROSPOSTA DE ADESAO vigente na data da Assembleia Geral Ordinéria,
resulte em percentual maior ou menor ao estabelecido para o pagamento da prestacdo
mensal, denomina-se diferenca de prestacéo.

O presente contrato foi assinado digitalmente (aceite). As partes recebem uma cépia da PROPOSTA DE ADESAO e o REGULAMENTO PARA
CONSTITUICAO E FUNCIONAMENTO DE GRUPO DE CONSORCIOS via e-mail, bem como podera solicitar uma cépia a qualquer momento, portanto, ao
efetuar o pagamento da primeira parcela reconhece como legitimo o contrato e aceita os seus termos.
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14.2. A administradora de consorcio deve realizar a cobranca ou a compensacdo de diferencas no
valor da prestacdo quando houver valores recolhidos a menor ou a maior em decorréncia de alteracdo
do preco do bem, do conjunto de bens, do servigco ou do conjunto de servicos objeto do contrato
ocorrida entre a data de emissdo dos documentos de cobranca das prestacdes e a data de realizacdo
da respectiva assembleia geral ordinaria do periodo.

14.2.1. A diferenca de prestacdo, convertida em percentual do preco do bem/crédito objeto
do plano, deve ser cobrado ou compensado até a segunda prestacdo imediatamente seguinte
a data da sua verificacdo.

14.3. A administradora deverd distribuir mediante rateio proporcional entre os
participantes, o excesso de saldo decorrente da reducdo do preco do bem, devendo o rateio
ocorrer de acordo com percentual efetivamente pago pelo consorciado;

14.3.1. Na hipdtese de que trata o caput, o excesso de taxa de administracdo paga serad
compensado ao consorciado

14.4. A administradora de consércio deve recompor o poder aquisitivo do grupo de
consorcio decorrente de perda financeira ocasionada por majoracdo do preco do
bem/crédito objeto do plano, que impactar o saldo remanescente do fundo comum nédo
utilizado nas contemplacgdes do periodo, reajustando-o na proporc¢do da alteracdo ocorrida.

14.4.1. O valor referente a perda de poder aquisitivo deve ser convertido em percentual do
preco do bem, do conjunto de bens, do servico ou do conjunto de servicos, e coberto, na
seguinte ordem de preferéncia, por:

l. Valor relativo a rendimentos de aplicagdo financeira de recursos do fundo
comum, multas e juros moratoérios retidos e multa rescisoria retida;

Il. Recurso do fundo de reserva, se constituido; e

M. Rateio entre os consorciados ativos do grupo até a segunda prestacdo
imediatamente seguinte a data da sua verificacdo.

14.5. Para efeito do disposto neste artigo, o poder aquisitivo do grupo de consorcio a ser recomposto
refere-se apenas ao montante arrecadado a titulo de fundo comum.

14.6. Nas hipoteses de que trata a cldusula 14, a administradora poderd cobrar taxa de
administracdo sobre os valores de que tratam a referida cldusula.

14.7. O montante pago pelo consorciado relativo ao rateio, estabelecido no inciso Il da cldusula
14.4.1, por setratar de cobranca extraordindria, ndo podera ser utilizado para amortizar o percentual
do preco do bem, conjunto de bens, servico ou conjunto de servicos objeto do contrato.

14.8. Aimportancia paga na forma prevista no inciso | deste item serd escriturada destacadamente
na conta corrente do consorciado e o percentual correspondente ndo sera considerado para efeito de
amortizacdo do preco do bem movel;

O presente contrato foi assinado digitalmente (aceite). As partes recebem uma cépia da PROPOSTA DE ADESAO e o REGULAMENTO PARA
CONSTITUICAO E FUNCIONAMENTO DE GRUPO DE CONSORCIOS via e-mail, bem como podera solicitar uma cépia a qualquer momento, portanto, ao
efetuar o pagamento da primeira parcela reconhece como legitimo o contrato e aceita os seus termos.
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15. DATA DE VENCIMENTO DA PRESTACAO E DA REALIZACAO DE ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA

15.1. A administradora manterd informado o consorciado quanto a data de vencimento de
parcelas e da data de realizacdo de Assembleia Geral Ordindria através de calendario,
instrumento ou qualquer meio destinado a esse fim.

15.2. No ato do aceite deste instrumento, poderd ser cobrada:

I A 12 prestacdo cuja importancia serd considerada definitivamente paga na data
da primeira Assembleia Geral Ordindria do grupo.

I. Percentual sobre o preco do bem/crédito objeto do plano, indicado no
preambulo deste instrumento, dados do bem objeto do plano de referéncia a titulo
de antecipacdo da taxa de administracao.

15.3. O vencimento ocorrerd no minimo até o dia util anterior a data da Assembleia.

l. Caso coincida com dia ndo util na praca de constituicdo do grupo, passara
automaticamente para o primeiro dia de expediente normal que se seguir;

I. Caso seja dia ndo util na praga de domicilio do consorciado, que ndo a de
constituicdo do grupo, o consorciado deverd antecipar o pagamento para o dia util
imediatamente anterior.

15.4. Caso o consorciado ndo efetue o pagamento da prestacao mensal até a data fixada
para o seu vencimento ficard impedido de concorrer ao sorteio ou de ofertar lance na
respectiva Assembleia Geral Ordindria e, na eventualidade de participar, terd sua
contemplacdo cancelada, o mesmo concorrendo se a parcela cobrada ndo for paga em sua
integralidade, sujeitando-se a aplicacdo de multa moratdria equivalente a 2% (dois por
cento) do valor atualizado e juros de 1% (um por cento) ao més.

16. PAGAMENTO DE PRESTAGAO COM ATRASO, JUROS E MULTAS

16.1. A prestacdo paga apos a data da Assembleia mensal terd seu valor atualizado de
acordo com o preco do bem objeto do plano, vigente na data da Assembleia Geral Ordinaria
subsequente a do pagamento.

16.2. Além disso, a prestacdo paga em atraso ficard sujeita aos juros e multa moratdria no
percentual indicado na cldusula 13.3, inciso IV do presente Regulamento.

16.3. A administradora poderd adotar de imediato, os procedimentos legais necessarios a
execucdo de garantias, se o contemplado que tiver utilizado seu crédito atrasar o pagamento
de mais de uma prestacao;

O presente contrato foi assinado digitalmente (aceite). As partes recebem uma cépia da PROPOSTA DE ADESAO e o REGULAMENTO PARA
CONSTITUICAO E FUNCIONAMENTO DE GRUPO DE CONSORCIOS via e-mail, bem como podera solicitar uma cépia a qualquer momento, portanto, ao
efetuar o pagamento da primeira parcela reconhece como legitimo o contrato e aceita os seus termos.
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16.4. No ato de pagamento em atraso serdo descontadas primeiramente as dividas
extrajudiciais, judiciais e advocaticias para apenas posteriormente contabilizar-se o saldo
restante como pagamento de parcela. Respeitando a ordem dos descontos anteriormente
prevista, os pagamentos efetuados pelo CONSORCIADO sempre serdo utilizados para a
qguitacdo das parcelas e encargos mais antigos.

16.5. Além do previsto neste capitulo, em caso de inadimpléncia do CONSORCIADO
contemplado em um vencimento, isso ensejara sua inclusdo e de seus coobrigados nos
cadastros de restricdo ao crédito.

16.6. A inscricdo nos cadastros restritivos permanecerd até que o CONSORCIADO
contemplado regularize a integralidade do débito principal e demais acessoérios, tais como
multa, juros, custas, honordrios advocaticios extrajudiciais/judiciais e encargos vinculados a
recuperacao do crédito.

16.7. Os valores recebidos relativos a juros e multas serdo destinados 50% (cinquenta por
cento) ao grupo e 50% (cinquenta por cento) a administradora.

16.8. Caso ocorra a retomada do bem judicial ou extrajudicialmente por inadimpléncia do
consorciado, a administradora de consércio deve aliena-lo, devendo os recursos arrecadados
serem destinados primeiramente ao pagamento de custas a titulo de cobrancgas extrajudiciais
e judiciais, além de honordrios advocaticios, para posteriormente ocorrer o abatimento das
prestacdes em atraso, das prestac®es vincendas e das demais obrigacdes previstas
contratualmente, sendo que eventual diferenca entre os recursos arrecadados e as
obrigac@es financeiras de que trata o caput deve:

16.8.1. Se positiva, ser devolvida imediatamente ao consorciado ou sucessor do titular
da cota.

16.8.2. Se negativa, ou seja, se apos a venda do bem dado em garantia ainda houver
débito, o consorciado permanece obrigado ao pagamento e a cobranca do saldo
remanescente, obrigando-se na mesma medida os fiadores.

16.9.0 consorciado fica ciente desde o inicio, de que depois de contemplado, o atraso de
mais de uma parcela implicard em sua notificacdo, o que impedird seus pagamentos por via
bancdria, devendo ocorrer diretamente na administradora, apds a Notificacdo Extrajudicial
expedida por intermédio do Cartério de Titulos e Documentos, ou pelo protesto do titulo,
considerar-se-a, de pleno direito vencido todas as obriga¢cdes contratuais, sendo vedado ao
consorciado inadimplente o pagamento das parcelas em aberto através da autenticacdo
bancdria no boleto, somente serd permitido o pagamento das parcelas vencidas, com os
devidos acréscimos, de despesas judiciais e extrajudiciais, viagens, diligéncias e honorarios
advocaticios na sede da administradora.

O presente contrato foi assinado digitalmente (aceite). As partes recebem uma cépia da PROPOSTA DE ADESAO e o REGULAMENTO PARA
CONSTITUICAO E FUNCIONAMENTO DE GRUPO DE CONSORCIOS via e-mail, bem como podera solicitar uma cépia a qualquer momento, portanto, ao
efetuar o pagamento da primeira parcela reconhece como legitimo o contrato e aceita os seus termos.
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17. ANTECIPAGAO DE PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR E DAS PARCELAS

17.1. O saldo devedor compreende o valor ndo pago relativo as prestacGes, as eventuais
diferencas de prestagBes, bem como quaisquer outras responsabilidades financeiras
previamente estipuladas neste regulamento e ndo pagas.

17.2. O CONSORCIADO podera antecipar o pagamento do saldo devedor, na ordem inversa
a contar da ultima prestacdo, no todo ou em parte nas seguintes hipodteses:

l. Por meio de lance vencedor;

I Com parte do crédito quando da compra de bem objeto do plano de valor
inferior;

[I. Ao solicitar a conversdo do crédito em espécie apds 180 (cento e oitenta) dias
da contemplacdo, mediante quitacdo das obrigac®es financeiras para com o grupo e
a administradora de consércio.

V.

V. E facultado ao consorciado a antecipacdo de parcelas vincendas, tanto na
ordem inversa a contar da Ultima, quanto sequencial, por meio que ndo os descritos
no item anterior.

17.3. Se ocorrer antecipacdo de parcelas na ordem inversa ou sequencial, nos termos do inciso 1V da
cldusula 17.2 acima, o consorciado obriga-se ao pagamento decorrente da variacdo do preco do bem
ou do servico entre a data do pagamento e a data da assembleia ordindria imediatamente
subsequente, se houver.

17.4. 0O saldo devedor compreende o valor ndo pago relativo as prestacdes, as eventuais diferencas
de prestacOes e as despesas previstas na clausula 14.

17.5. A antecipacdo de pagamento de parcelas do consorciado ndo contemplado nao lhe dard o
direito de exigir contemplagdo, ficando ele responsavel pelas diferencas de prestacdes na forma
estabelecida neste regulamento e demais obrigacdes previstas neste instrumento. Caso haja quitacdo
do saldo devedor por meio de antecipacdo, o consorciado deverd aguardar sua contemplagdo por
meio de sorteio, em Assembleia Geral Ordinaria.

17.6. A quitacdo antecipada do saldo devedor pelo consorciado contemplado ndo encerrard sua
participacdo no grupo com a consequente liberacdo das garantias ofertadas.

18. ALTERAGCAO DO BEM/CREDITO OBJETO DO PLANO MENOR OU MAIOR VALOR
ANTES DA CONTEMPLAGAO

18.1. O consorciado ndo contemplado podera a critério da administradora, mudar o bem/
crédito de referéncia indicado em sua cota de adesdo, por outro de menor ou maior valor,
dentro do mesmo grupo, observados as seguintes condicdes:

O grupo seja referenciado em bens/créditos diferenciados;

O presente contrato foi assinado digitalmente (aceite). As partes recebem uma cépia da PROPOSTA DE ADESAO e o REGULAMENTO PARA
CONSTITUICAO E FUNCIONAMENTO DE GRUPO DE CONSORCIOS via e-mail, bem como podera solicitar uma cépia a qualquer momento, portanto, ao
efetuar o pagamento da primeira parcela reconhece como legitimo o contrato e aceita os seus termos.
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I Estar disponivel no mercado;
. O preco do bem/crédito do plano escolhido, quando de menor valor, tem de
ser pelo menos igual a importancia ja paga pelo consorciado ao fundo comum.

18.2. A indicacdo de novo bem/crédito implicara no recélculo do percentual amortizado
mediante comparacdo entre o preco do objeto original e o escolhido, estabelecendo-se que:

l. Se escolhido crédito de menor valor, a diferenca devedora a resultante do
recalculo sera rateada percentualmente e deduzida nas prestacdes vincendas;

I. Se escolhido crédito de maior valor, a diferenga devedora resultante do
recalculo sera rateada percentualmente e acrescida nas prestacdes vincendas;

[I. Ndo havendo saldo devedor, o consorciado deverd aguardar sua contemplagao
por sorteio, ficando responsavel por eventuais diferencas.

19. DA CONTEMPLACAO

19.1. A contemplacdo é a atribuicdo ao CONSORCIADO ativo do direito de utilizar o crédito
descrito na ‘PROPOSTA DE ADESAOQ”, e ao excluido de ter a restituicdo das parcelas pagas,
na forma deste instrumento.

19.2. Para efeito de contemplacdo serd sempre considerado a data da Assembleia Geral
Ordinaria;

19.3. Acontemplacdo serd efetuada pelo sistema de sorteio e lance, ajustando-se que serdo
liberados tantos créditos quantos o fundo comum do grupo permitir, facultado a utilizagdo
do fundo de reserva, se prevista a cobranca;

19.4. Mensalmente serdo contemplados 01 (um) consorciado no minimo por sorteio, 01
(um) desistente/excluido e 01(um) por lance desde que verificada a existéncia de recursos
que comportem a contemplagdo;

19.5. Apods a realizagcdo de sorteio, ou ndo tendo ocorrido por insuficiéncia de recursos,
serdo admitidas contemplacdes por lance, desde que o valor ofertado, somado ao saldo do
fundo comum, viabilize a contemplacao;

19.6. Apods a distribuicdo de um crédito por sorteio e/ou por lance de consorciado ativo
e/ou por restituicdo de crédito por sorteio de consorciado desistente/excluido, verificando-
se a existéncia de saldo, a administradora poderd realizar outras contemplagdes de
consorciados ativos.

19.7. O consorciado que optar pela modalidade parcelas reduzidas, no momento da
contemplagdo por sorteio ou lance sera recalculado o valor da parcela integral a pagar, com
as diferencas acumuladas pelo saldo das parcelas pagas com valores reduzidos.

19.8. Na contemplacdo por sorteio, caso o CONSORCIADO opte em adquirir bem de menor
valor, a diferenca do crédito poderda quitar parcelas ou reduzir o valor das parcelas vincendas.

O presente contrato foi assinado digitalmente (aceite). As partes recebem uma cépia da PROPOSTA DE ADESAO e o REGULAMENTO PARA
CONSTITUICAO E FUNCIONAMENTO DE GRUPO DE CONSORCIOS via e-mail, bem como podera solicitar uma cépia a qualquer momento, portanto, ao
efetuar o pagamento da primeira parcela reconhece como legitimo o contrato e aceita os seus termos.
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19.9. Na contemplagdo por lance sera recalculado o valor da nova parcela de acordo com a
opcdo do consorciado para quitar parcelas ou reduzir o valor da parcela.

19.10. A administradora que proceder a contemplacdo sem a existéncia de recursos
suficientes ficard responsavel pelos prejuizos causados ao consorciado contemplado.

19.11. Somente concorrera a contemplacdo o CONSORCIADO em dia com suas obrigacdes, e
o excluido, apenas na modalidade de sorteio, para efeito de restituicdo dos valores pagos,
nos termos deste regulamento.

19.12. Ndo é admitida expectativa ou promessa de contemplacdo de qualquer espécie, seja
através de sorteio ou lance, considerando que o procedimento para contemplagcdo obedece
rigorosamente ao disposto neste regulamento.

19.12.1. O grupo poderd estabelecer a possibilidade de oferta de lance livre,
lance fixo, e percentuais determinados para o lance fixo especificados na “PROPOSTA
DE ADESAQ” e/ou aditivo.

19.13. O consorciado contemplado que atrasar 3 (trés) vencimentos e ndo tendo utilizado o
respectivo crédito, serd excluido, permanecendo na condicdo de contemplado, sendo
disponibilizado o crédito parcial ao fundo comum deduzidas as obrigacdes financeiras
pendentes em relagdo ao grupo e a administradora, conforme previsto na cldausula 32.1,
inciso V e cldusula 3.2.

20. SORTEIO

20.1. Para o sorteio geral somente estardo habilitados todos os consorciados ainda ndo
contemplados que estiverem em dia com o pagamento de suas contribuicdes, e os
desistentes/excluidos para restituicdo dos valores pagos de acordo com o disposto neste
regulamento.

20.2. Concorrera por sorteio um consorciado ativo e posteriormente um consorciado
excluido de acordo com a disponibilidade de recursos.

20.3. Para a realizacdo do sorteio serd colocada no globo esferas numeradas
correspondentes a todas as cotas do grupo, independente de ja terem sido contempladas ou
nao. Serdo retiradas do globo 10 esferas sucessivamente, sendo selecionada para a
contemplacdo por sorteio a décima retirada, sendo as demais reservas na ordem inversa,
caso a selecionada para sorteio ja esteja contemplada ou ndo habilitada para contemplacdo
a mesma verificacdo serd feita na nona cota selecionada e assim sucessivamente até a
identificacdo de uma cota que esteja habilitada para contemplacdo. Caso ainda assim ndo
haja cota em condic8es de contemplacdo o sistema considerando a décima esfera como base,
buscard a leitura do primeiro ndmero superior a ela, e de depois inferior a ela assim
sucessivamente, até a identificacdo de uma cota que esteja habilitada para contemplacdo. A
selecionada permanecerd na condicdo de “CONDICIONAL” até a efetiva apuracao do saldo do
respectivo grupo.

O presente contrato foi assinado digitalmente (aceite). As partes recebem uma cépia da PROPOSTA DE ADESAO e o REGULAMENTO PARA
CONSTITUICAO E FUNCIONAMENTO DE GRUPO DE CONSORCIOS via e-mail, bem como podera solicitar uma cépia a qualquer momento, portanto, ao
efetuar o pagamento da primeira parcela reconhece como legitimo o contrato e aceita os seus termos.
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20.4. Para a contemplacdo do desistente/excluido que ocorrerd sempre depois da
contemplacdo do sorteado ativo a décima esfera serd a base, caso ndo possua nenhum
consorciado na cota, ele buscard sempre o primeiro superior a ela depois o primeiro inferior
até encontrar uma cota com consorciado desistente/excluido, sendo que sempre prevalecera
a cota mais antiga de cancelamento.

20.5. O consorciado ausente a Assembleia Geral Ordindria serda comunicado de sua
contemplacgdo pela administradora, mediante comunicacdo por meio eletronico (telefone,
WhatsApp, SMS ou correspondéncia eletrdnica) que o consorciado informou no momento da
adesdo ao consorcio ou etapa de atualizacdo de cadastro, ou por meio fisico, devendo ser
realizada a postagem para o endereco informado pelo consorciado.

20.6. A homologacdo da contemplagdo por sorteio, ocorre na data da assembleia de
contemplacdo, devendo a ADMINISTRADORA colocar o respectivo crédito a favor do
consorciado contemplado até o primeiro dia Util apds a referida homologacdo, sendo que o
valor do credito permanecerd em correcdo financeira, nos termos previstos neste
regulamento, enquanto ndo utilizado.

21. LANCES

21.1. Existindo a possibilidade no grupo de oferta de lance fixo, conforme especificacdo na
PROPOSTA DE ADESAO, ADITIVO e/ou ATA DE CONSTITUICAO DO GRUPO o consorciado
devera escolher a modalidade de lance que deseja ofertar: livre ou Fixo, sendo-lhe vedado
ofertar em mais que uma modalidade.

21.2. Poderd ser admitido o pagamento por meio de lance embutido, assim considerado o
lance que utiliza na sua oferta parte do valor do crédito contratado, desde que os critérios
para sua utilizacdo sejam especificados na PROPOSTA DE ADESAO, ADITIVO e/ou na ATA DE
CONSTITUICAO DO GRUPO, sem prejuizo das regras gerais para oferta de lance, contidas no
“REGULAMENTO PARA CONSTITUICAO DE GRUPOS DE CONSORCIOS”.

21.3. No oferecimento de lance com recursos do FGTS (Fundo Garantia por Tempo de
Servico) ou pagamento complementar ao vendedor do Imdvel devem ser observadas as
disposi¢cGes baixadas pelo Conselho Curador do FGTS e pela Caixa Econdmica Federal, na
qgualidade de Agente operador do FGTS, nas seguintes condicdes:

a) Sendo deduzido do valor da carta de crédito a ser concedido pela
Administradora, devendo o consorciado apresentar o extrato atualizado do FGTS.
b) E vedada a cessdo do Contrato (transferéncia) de CONSORCIADOS por lance
com utilizacdo de recursos do FGTS que ainda ndo adquiriram o bem.

c) Ao CONSORCIADO CONTEMPLADO por lance com utilizagao dos recursos do
FGTS é vedado o pagamento do crédito em espécie, sendo obrigatdria a aquisicdo

de um bem.

d) O Pagamento do crédito somente se efetivara apos a liberagdao dos recursos
do FGTS para o vendedor/Fornecedor.

e) Decorrido 03(trés) meses da contemplagdo por Lance com recursos do FTGS

sem que o CONSORCIADO tenha providenciado a liberacdo dos recursos junto a
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Caixa Econ6mica Federal a contemplacdo sera cancelada, a Administradora podera
efetuar na proxima Assembleia nova contemplagdo.

f) A ADMINISTRADORA ndo tem qualquer geréncia sobre os recursos do
referido fundo, ficando o CONSORCIADO responsdavel por observar, anteriormente
a oferta de lance, seu enquadramento nas normas da Caixa Econdmica federal, e se
for o caso, pelos tramites para operacdo deste processo através de agente
financeiro credenciado pela Caixa econdmica e pela Administradora.

21.4. O consorciado contemplado por lance poderd com o pagamento do mesmo, optar por
reduzir o valor da parcela ou quitar parcelas na ordem inversa.

21.5. Os lances deverdo ser ofertados em percentuais sobre o crédito.

21.6. O lance ndo podera ser superior ao percentual vincendo do grupo. Caso o percentual
de quitacdo seja menor, o mesmo concorrerd com esse percentual menor devido.

21.7. Sera considerado vencedor o lance que representar o maior nimero percentual que
convertido em espécie e somado o saldo de caixa disponivel do grupo, seja suficiente para a
contemplacdo do crédito para a compra do bem objeto do plano em referéncia.

21.8. Havendo empate nas ofertas de lances, serd ganhador a cota que mais se aproximar
da 102 esfera sorteada. A apuracdo fara a leitura do primeiro nimero superior a 102 esfera,
depois inferior e assim sucessivamente, até a identificacdo da cota mais proxima.

21.9. O consorciado ausente a Assembleia Geral Ordindria serda comunicado de sua
contemplacdo pela administradora, mediante comunicacdo por meio eletronico (telefone,
WhatsApp, SMS ou correspondéncia eletronica) que o consorciado informou no momento da
adesdo ao consorcio ou etapa de atualizagdo de cadastro.

21.10.0 lance deverd ser quitado em espécie, dentro do horario bancario, em até 48
(quarenta e oito) horas, apos a sua confirmacdo pela administradora no primeiro dia Util
subsequente, sendo de responsabilidade do consorciado o acompanhamento de sua oferta
e prazo acima mencionado.

21.11. A homologacdo da contemplacdo por lance, ocorre na data do efetivo pagamento do
lance, devendo a ADMINISTRADORA colocar o respectivo crédito a favor do consorciado
contemplado até o terceiro dia util apds a referida homologacdo, sendo que o valor do
credito permanecerd em correcdo financeira, nos termos previstos neste regulamento,
enquanto ndo utilizado.

21.12.0s lances deverdo ser ofertados até as 14Hs do dia da Assembleia, através do site
www.consorciofipal.com.br, telefone, ou pessoalmente na administradora. Sua apuracao
serad procedida apds a realizacdo do sorteio, sendo selecionada, em carater condicional, a
cota licitante que ofertar o maior percentual.

21.13. 0 ndo pagamento do lance no prazo previsto nesta cldusula a ADMISTRADORA poderad
transferir a contemplacdo para o lance reserva deste que o mesmo efetue o pagamento no
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prazo estabelecido no regulamento, ou manter o saldo para a préxima Assembleia, a seu
critério.

22. DOS DOCUMENTOS PARA ANALISE DE CREDITO

22.1. O Consorciado devera apresentar os seguintes documentos para aprovacdo de
cadastro e das garantias exigidas para a utilizacdo do crédito disponibilizado pela
contemplagdo:

DO CONSORCIADO Pessoa Fisica/conjuge/ou Devedores Fiducidrios:

l. Carteira de Habilitacdo, RG e CPF;

I. Certiddo de Casamento (com as respectivas averbacdes e pacto) e/ou certiddo
de nascimento (se solteiro);

. Declaracdo do Imposto de Renda (I.R.);

V. Decore assinada pelo contador;

V. Pro-Labore;

VI. Comprovante de renda atualizado (trés ultimos meses);

VIl.  Carteira de Trabalho digital;

VIIl.  Comprovantes de bens moveis e imdveis (caso ndo declarados IR);
IX. Comprovante de residéncia atual (dgua ou luz).

X. Extratos bancarios 06(seis) meses

PESSOA JURIDICA

[ Cartdo de CNPJ atualizado;

. Contrato ou Estatuto Social e alteracdes posteriores, (Atas e documentos
correlatos);

. Balangcos Patrimoniais e Demonstracdes de Resultados dos ultimos dois
exercicios;

V. Balancetes recentes;

V. Ultima Declaracdo de Imposto de Renda Pessoa Juridica;

VI. Documentos apresentando o faturamento dos ultimos 12 (doze) meses;
VIl.  Comprovante de endereco atual (dgua, luz).

VIIl.  Extratos bancarios 06(seis) meses

22.2. Adicionalmente as exigéncias estabelecidas no item acima, a administradora podera
exigir outros documentos que julgar necessario, ndo constantes neste artigo para
complementacdo cadastral e garantias reais complementares proporcionais ao saldo
devedor, poderd ser exigido do consorciado contemplado, garantia complementar
representada através de Nota Promisséria negocidvel, com avalista aceito pela
administradora, e ou garantia de pessoa idonea como devedor soliddrio com garantias reais
aceito pela administradora.

22.3. A administradora disporad de até 5 (cinco) dias Uteis para apreciar a documentacdo
relativa as garantias exigidas, contados de sua entrega total pelo consorciado contemplado.
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23. DO CREDITO, SUA UTILIZACAO E AQUISICAO DE BENS IMOVEIS, CONSTRUCAO
E REFORMA

23.1. A administradora deverd colocar a disposicdo do consorciado contemplado o
respectivo crédito, vigente na data da Assembleia Geral Ordinaria, sendo que, no caso de
lance, até o terceiro dia Util subsequente uma vez homologado o pagamento do lance.

23.2. O valor do crédito, enquanto ndo utilizado pelo contemplado, devera permanecer
depositado em conta vinculada e serd aplicado financeiramente na forma estabelecida pelo
Banco Central do Brasil autarquia responsavel pela normalizacdo, coordenacdo, supervisao,
fiscalizacdo e controle das atividades do sistema de consorcio nos termos do artigo 62 da Lei
n2 11.795/2008 e da resolucdo n? 285/2023 e respeitada a forma de correcdo prevista na
clausula 9 do presente Regulamento.

23.3. O consorciado contemplado tem o direito de dispor, para aquisicdo do bem/crédito
objeto do plano, o valor acrescido dos rendimentos liquidos financeiros proporcionais ao
periodo em que o valor do crédito tenha sido aplicado, compreendido entre a data em que
foi colocado a disposicdo do consorciado até a sua utilizacdo.

23.4. O consorciado contemplado, podera utilizar o crédito para adquirir bem imdvel ou
conjunto de bens imdveis, construidos ou na planta, inclusive terreno, com opc¢do de uso
para construcdo e/ou reforma, nos termos previstos na PROPOSTA DE ADESAO, se o contrato
tiver como objeto bem imdvel ou conjunto de bens imodveis;

23.5. A utilizacdo do crédito fica condicionada a prévia autorizacdo da administradora,
devendo para tanto, o consorciado, apds definir a forma de utilizacdo, solicitar formalmente
a administradora a referida autorizacdo de utilizacdo. Nesta oportunidade, o consorciado
deverad indicar o bem objeto da garantia, fornecendo a matricula atualizada.

23.6. A administradora dispora de 3 (trés) dias Uteis para apreciar a documentacdo relativa
as garantias exigidas, contados de sua entrega pelo consorciado contemplado.

23.7. O consorciado contemplado é responsavel pela procedéncia do bem imovel adquirido,
eximindo a administradora de qualquer responsabilidade pela sua opgdo.

23.8. Se o valor do bem/servico, em relacdo ao valor do crédito for:

I Superior, o consorciado contemplado ficara responsavel pelo pagamento da
diferenca, diretamente ao fornecedor/vendedor do bem;

I Inferior, o consorciado contemplado destinard a diferenca do crédito para
pagar prestacSes vincendas na ordem inversa ou se tiver quitado seu saldo devedor a
mesma sera restituida em espécie ao consorciado;

[I. Adquirir outro bem pertencente a mesma classe.

23.9. O consorciado contemplado podera utilizar o respectivo crédito para adquirir bem
imével construido ou na planta, lote urbano ou rural, construcdo, reforma ou ampliagao
desde que em territério nacional. Pode ainda o consorciado optar pela quitacdo total de
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financiamento Imobilidrio de sua titularidade, independente de qual seja o agente
financeiro, desde que tenha apresentado as garantias de acordo com a cldusula 26 deste
regulamento.

23.10. A ADMINISTRADORA solicitara vistoria prévia e/ou exigira a apresentacdo de laudo
técnico e/ou laudo de avaliacdo de empresa especializada e credenciada pela
ADMINISTRADORA, para confirmar a idoneidade da garantia que serd outorgada pelo
CONSORCIADO para ter acesso ao crédito, se houver discordancia sobre o preco do imovel
escolhido pelo CONSORCIADO, este devera providenciar novo laudo de avaliagdo de
empresa especializada, correndo por sua conta as despesas.

23.11. No processo de contemplacdo, a liberacdo do crédito contemplado, para utilizacdo
ficard condicionada a aprovacdo pela ADMINISTRADORA da situacdo juridico-cadastral,
garantia satisfatoria e certiddes aprovadas pela administradora.

23.12.As certidOes Negativas a serem apresentadas pelo consorciado/esposa e/ou
vendedor/esposa proprietarios do imdvel, sdo aquelas expedidas pelos Cartorios
Distribuidores Judiciais de acdes civel e criminal, das esferas federal, estadual e municipal,
certiddes negativas do foro da Comarca onde os mesmos tém domicilio atuais, também
na localidade onde se situa o bem negociado, bem como aquelas expedidas pelos Cartérios
Distribuidores de Protesto de Titulos e documentos e de Reclamacgdes Trabalhistas,
certiddes de regularidades tributaria, certiddes negativas do imdvel e outras que forem
julgadas indispensdveis para a andlise da concessdo do crédito, cuja relacdo serd
previamente fornecida dela ADMINISTRADORA.

23.12.1. Caso sejam apresentadas certiddes positivas, a ADMINISTRADORA
podera solicitar as certid@es explicativas ou extratos referentes aos débitos.

23.12.2. A liberacdo do crédito para fins de utilizacdo estard sujeita a
apresentacdao das certiddes elencadas na clausula acima, comprovando a
inexisténcia de 6nus.

23.13. AADMINISTRADORA podera solicitar garantia adicional para a liberagdo do crédito
ao CONSORCIADO através de quaisquer das modalidades em Direito admitidas.

23.14.Nos casos em que houver saldo residual na aquisicdo de imdvel e desde que
satisfeitas as garantias, é facultada a ADMINISTRADORA efetuar a liberacdo do crédito
para construcdo e reforma de acordo com os termos do contrato.

23.15. O consorciado que optar pela CONSTRUCAO OU REFORMA de imoével, terd os
valores correspondentes ao seu crédito liberados em parcelas, conforme a execucao do
cronograma fisico financeiro da obra devidamente vistoriado por empresa designada pela
ADMINISTRADORA apds lavratura da escritura publica e alienac¢do fiduciaria do terreno ou
do imovel.

23.15.1. O Terreno ou Imdvel de que trata esta cldusula, deverd ser de
propriedade do CONSORCIADO, e estar devidamente quitado.
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23.16. O cronograma fisico financeiro da obra, projeto(s) e o alvara de construcdo,
deverdao ser apresentados pelo CONSORCIADO juntamente com as certiddes para
aprovacdo do crédito/garantia.

23.17. Ficararetido o valorde 10% (dez por cento) do valor do crédito até a apresentacao
da averbacdo da construcdo no registro de imdveis.

23.18. O CONSORCIADO contemplado que vier adquirir, construir ou reformar o bem,
obriga-se a efetuar Contrato de Seguro do referido imovel, pelo prazo remanescente da
divida.

23.19. O CONSORCIADO poderd optar pela REFORMA de imodvel, desde que o imdvel
esteja devidamente averbado na matricula, atendendo ainda ao previsto na cldusula “DAS
GARANTIAS” deste Contrato.

23.19.1. A administradora ndo reembolsara reformas ou construcdes
realizadas anteriormente ao processo de liberacdo do crédito pela
ADMINISTRADORA.

23.20. Nos casos de REFORMA e CONSTRUCAO, o CONSORCIADO deverd providenciar,
por meio de um profissional especializado, cronograma fisico-financeiro, projetos, planta
e alvard aprovados pelas autoridades competentes.

23.21. A administradora terd o prazo de até 5 (cinco) dias Uteis para a analise dos
documentos apresentados, contados da data do recebimento total da documentacdo
solicitada pela administradora.

24. DO CREDITO, PARA QUITACAO DE FINANCIAMENTO

24.1. O CONSORCIADO contemplado poderd ainda optar pela utilizacdo de seu crédito
para quitacdo total de financiamento de sua titularidade, sujeito a prévia anuéncia da
ADMINISTRADORA, e nas condi¢les ora estabelecidas.

24.2. Ofinanciamento deverd ter por objeto bens possiveis de serem adquiridos por meio
do crédito obtido.

24.3. Para efeito do disposto na presente cldusula, devera o CONSORCIADO comunicar
sua opgao a ADMINISTRADORA, formalmente, devendo encaminhar os seguintes
documentos:

l. Copia do Contrato de financiamento a ser quitado, bem como seus aditivos
e sucedaneos;
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. Demonstrativo oriundo da financiadora contendo as informag¢des dos
pagamentos efetuados, inadimplidos e a vencer;

[I. Carta da financiadora contendo seus dados cadastrais basicos, informagdes
bancarias para crédito, bem como uma autorizacao formal para receber a quitacdo
do financiamento, onde conste exatamente o valor a ser pago para liquidacdo dos
valores contratados;

V. Declaracdo da parte do CONSORCIADO oferecendo o bem objeto do
financiamento em garantia fiduciaria do débito consorcial assumido, mencionando
expressamente a inexisténcia de outros 6nus ou gravames sobre este bem;

V. Considerando que o bem a ser alienado fiduciariamente em favor da
ADMINISTRADORA, encontra-se alienado em favor da Instituicdo Financeira, o
CONSORCIADO obriga-se em outorgar garantias pessoais e reais, de acordo com o
saldo devedor da cota, para fins de garantia subsidiaria, até a alienacdo do imdvel
em favor da administradora.

24.4. Considera-se financiamento as operagbes de crédito, as operacbes de
arrendamento mercantil financeiro e as operagdes de consodrcio, quando a referida
operacdo foi utilizada para a aquisicao de bem da mesma categoria ou servico financiado.

24.5. A administradora terd o prazo de até 5 (cinco) dias Uteis para a analise dos
documentos apresentados, contados da data do recebimento total da documentacdo
solicitada pela administradora.

25. DO CREDITO PARA AQUISIGAO IMOVEL NA PLANTA

25.1. O consorciado contemplado podera utilizar seu crédito para aquisicdo de bem
imodvel, na planta ou vinculado a empreendimento Imobilidrio, localizado em territdrio
nacional.

25.2. A garantia se constituira por Alienagdo de Imovel de sua titularidade distinto daquele
objeto de compra e venda.

25.3. A analise da garantia sera efetuada mediante apresentacdo de laudo de avaliacdo
efetuado por empresa credenciada pela ADMINISTRADORA, bem como as certiddes e
documentos necessarios a comprovacao de inexisténcia de Onus e de restricdes do
CONSORCIADO e imovel.

25.4. As exigéncias feitas pela administradora para aceitacdo da garantia, bem como sua
recusa, sao soberanas e tem por finalidade a defesa dos interesses do grupo.

25.5. Devera ser apresentado contrato de compra e venda do bem objeto da aquisicdo e
matricula do terreno em cujo solo serd ou estd sendo realizada a construcdo, devendo
constar averbacdo da incorporacdo e estar devidamente registrada em cartério de
Registro de imdéveis competente.
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25.6. A administradora terd o prazo de até 5 (cinco) dias Uteis para a analise dos
documentos apresentados, contados da data do recebimento total da documentacdo
solicitada pela administradora.

26. DAS GARANTIAS

26.1. As garantias iniciais em favor do grupo de bem imdével ou conjunto de bens imdveis,
devem recair unicamente sobre o bem/objeto do plano adquirido por sistema de consércio,
ou outro pertencente a mesma classe do bem/objeto do plano indicado na “PROPOSTA DE
ADESAQ” através de alienacdo fiduciaria.

26.2. Para utilizacdo do crédito para quitagdo total de financiamento de sua titularidade nas
condicOes previstas neste regulamento, serdo exigidas garantias reais e pessoais a critério
da ADMINISTRADORA, dentre as seguintes: fianca, aval de pessoa idonea de comprovada
capacidade patrimonial e financeira, alienagao fiduciaria em garantia de outro bem imovel,
dentre outras admitidas e aceitas pela ADMINISTRADORA.

26.3. A cambial, inegocidvel, ficard vinculada ao presente contrato até sua total liquidacdo,
independente de eventual rescisdo do contrato de alienacdo fiducidria em garantia, em
funcdo da retomada do bem.

26.4. Os bens oferecidos em garantia Alienacdo Fiducidria devem possuir valor compativel
superior a 30% (trinta por cento) ao saldo devedor, utilizando-se como parametros
decisérios: o valor de avaliacdo, as observacdes e conclusdes do laudo da vistoria do bem
imovel a ser adquirido, o fator depreciacdo, uso e desgaste, a prova de propriedade e a
comprovacdo de dnus e encargos incidentes sobre os bens apresentados.

26.5. O objeto da alienacdo fiduciaria em garantia podera ser substituido mediante prévia
autorizacdo da administradora, desde que comprovada idoneidade, regularidade e
suficiéncia patrimonial da garantia a ser substituida, e desde que respeitem as condi¢cdes
constantes neste titulo.

26.5.1. A ADMINISTRADORA solicitard ao CONSORCIADO o laudo de avaliacdo do bem
imdvel objeto da garantia, o qual deverd ser realizado em empresa credenciada pela
ADMINISTRADORA.

26.6. A administradora tera o prazo de até 3 (trés) dias Uteis para a analise da garantia,
contados da data do recebimento do laudo de avaliacdo pela administradora.

26.7. Ressalva-se expressamente que a garantia devera ser compativel com o saldo devedor da
cota, podendo a ADMINISTRADORA, no interesse do Grupo, recusar o bem ofertado e fixar prazo
para apresentacao de outro bem, ou ainda, exigir garantias complementares proporcionais ao valor
das parcelas vincendas, nos termos do art. 14, §49, da Lei n® 11.795/08.
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27.DO PAGAMENTO DO CREDITO

27.1. A administradora efetuara o pagamento do crédito, observada a forma de pagamento
prevista na escritura, no prazo de até 03 (trés) dias Uteis, apds o recebimento da escritura
registrada e cépia da matricula atualizada com a devida alienacdo.

27.1.1.A administradora reserva para si, o direito de postergar o pagamento, em caso de
inconformidades identificadas apds o registro da escritura, até que sejam regularizadas.

27.2. Caso o consorciado contemplado adquira bem, com o preco inferior ao valor do
respectivo crédito, a diferenca deve ser utilizada, a critério do consorciado, desde que,
aprovado pela administradora, para:

I Pagamentos de obrigacdes financeiras, vinculada ao bem, observado o limite
de até 10% (dez por cento) do valor do crédito objeto da contemplacdo, relativamente
as despesas devidamente comprovadas, com transferéncias de propriedades,
tributos, registros cartoriais e instituicdes de registros, desde que a garantia seja
superior ao saldo devedor a critério da Administradora.

I Quitacdo das prestacdes vincendas conforme estabelecido no contrato.

[I. Devolucdo ao consorciado por meio de transferéncia para sua conta de
depdsitos ou conta de pagamento, mediante quitacdo das obrigacdes financeiras para
com o grupo e a administradora de consorcio.

27.3. O consorciado deve expressamente indicar uma das trés opcdes acima referenciadas no
instrumento de comunicacdo de opcao de utilizacdo do crédito, com quitacdo expressa, irrevogavel e
irretratavel em favor da administradora e do grupo, para todos os efeitos.

27.4. Se o consorciado ndo indicar uma das trés opgdes acima mencionadas durante a comunicagdo
de opcdo de utilizagdo do consodrcio, o valor da diferenca serd automaticamente destinado ao
pagamento de parcelas na ordem inversa.

27.5. Ao consorciado que, apds a contemplacdo, tiver pago com recursos proprios importancia
equivalente ao crédito para aquisicdo do bem/servico, é facultado receber esse valor em espécie até
o0 montante do crédito, observando-se as disposi¢cdes estabelecidas no item “DAS GARANTIAS”, desde
que comprovado o pagamento ao fornecedor.

27.6. E facultado ao consorciado contemplado receber o valor do crédito em espécie ou por
meio de transferéncia dos recursos para conta de depdsitos ou conta de pagamento de sua
titularidade, caso ainda ndo tenha utilizado o respectivo crédito apds decorridos 180 (cento
e oitenta) dias da contemplacdo, mediante quitacdo das obrigacdes financeiras para com o
grupo e a administradora de consércio.

27.7. Se o crédito ndo for utilizado até a realizacdo da ultima assembleia do grupo, a administradora,
no primeiro dia Util seguinte ao seu término, comunicara ao consorciado contemplado que estd a
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disposicdo o valor do crédito, em espécie, acrescido dos rendimentos financeiros com deducdo de
quaisquer obrigacBes contratuais porventura existentes.

28. DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA

28.1. A remuneracdao da administradora pela formacdo, organizacdo e administracdo do
grupo de consdrcio serd constituida pela taxa de administracdo fixada na “PROPOSTA DE
ADESAQ”.

28.2. A taxa de administracdo serd cobrada ou compensada quando houver cobranca ou
devolucdo de diferenca de prestacdo, nos termos da clausula 14.

28.3. A ADMINISTRADORA cobrard do CONSORCIADO a taxa de Administracdo, conforme os
percentuais identificados na “PROPOSTA DE ADESAQ”, estando prevista a cobranca de valor
a titulo de Antecipacdo de Taxa de Administracdo.

28.4. O percentual da Antecipac¢do da Taxa de Administracdo sera deduzido do valor total da
taxa de administracdo durante o prazo da duracdo da cota.

28.5. Sempre que da Taxa de Administracdo Antecipada ndo for exigida em parcela Unica a
ADMINISTRADORA poderda efetuar a sua cobranca de forma parcelada més a més, conforme
estipulado na PROPOSTA DE ADESAO.

28.6. A ADMINISTRADORA tem direito de cobrar a parcela que |lhe cabe da compensatoria
(cldusulas penais), conforme clausula 32, devida em virtude da rescisdao deste contrato, por
inadimplemento ou desisténcia do CONSORCIADO, ficando autorizada deduzir tais valores de
eventuais créditos a serem restituidos ao CONSORCIADO.

28.7. A ADMINISTRADORA tem direito ainda ao recebimento de todas os demais valores e
créditos que lhe sdo devidos nos ternos deste regulamento e da legislagdo vigente.

29. DAS ASSEMBLEIAS

29.1. DA ASSEMBLEIA GERAL INAUGURAL:

29.1.1. Na assembleia geral inaugural de grupo de consdércio a administradora de consércio
deve:

I Comprovar a existéncia de recursos suficientes para assegurar a viabilidade econémico-
financeira do grupo nos termos deste regulamento;

I. Fornecer todas as informagdes referentes a apreciagdao da modalidade de
aplicacdo financeira mais adequada para os recursos do grupo;

[l Promover a eleicdo de até 3 (trés) consorciados que, na qualidade de representantes
do grupo e com mandato gratuito, terdo a responsabilidade de fiscalizar os atos da
administradora e a conducdo das operacdes do respectivo grupo, ndo podendo concorrer a
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eleicdo, funcionarios, socios, gerentes, diretores e prepostos da administradora ou a empresas
a ela ligadas.

V. Caso ndo haja eleicdo por desinteresse dos consorciados ou caso haja renuncia,
exclusdo da participacdo no grupo ou outras situacBes que gerem o impedimento ao
cumprimento da fungdo de representante eleito, a administradora deve promover nova
eleicdo na assembleia geral subsequente.

V. A administradora deverda comunicar os consorciados por meio eletrdonico sobre a
realizacdo da primeira assembleia e eleicdo de representantes do grupo.

29.1.2. Os representantes do grupo terdo acesso, em qualquer data, a todos os demonstrativos e
documentos pertinentes as operacdes do grupo.

29.2. DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA:

29.2.1. Assembleia Geral Ordinaria serda realizada MENSALMENTE, cuja realizacdo é
obrigatdria e destina-se a contemplacdo.

29.2.2. A Assembleia Geral Ordinaria é publica, e podera ser realizada de forma hibrida, presencial ou
virtual, sendo realizada em hora e data pré-estabelecidos pela ADMINISTRADORA. O dia, hora e local
da realizacdo das assembleias, serdo informados ao consorciado quando do envio do boleto mensal e
estardo disponiveis na area do consorciado no site www.consorciofipal.com.br e no APP.

29.2.3. A Assembleia Geral Ordinadria sera realizada na sede da administradora, com
transmissdo ao vivo com acesso através do site www.consorciofipal.com.br e no APP, e sera
realizada, independentemente do numero de consorciados, representantes legais ou
procuradores devidamente constituidos.

29.2.4. Nas assembleias gerais ordinarias de grupos de consdércio, a administradora de
consdrcio deve:

l. Disponibilizar ao consorciado as demonstragbes financeiras do respectivo

grupo;
Il. Fornecer todas as informacdes relacionadas ou solicitadas pelos consorciados;

29.3. DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

29.3.1. Compete a Assembleia Geral Extraordindria dos consorciados, por proposta do grupo
ou da administradora, deliberar sobre:

I Transferéncia da administracdo do grupo para outra empresa, cuja decisdao
deverd ser comunicada ao Banco Central do Brasil;

. Fusdo de grupos de consdrcio administrados pela administradora;

. Ampliacdo do prazo de duracdo do grupo, com suspensdao ou ndo de pagamento
de prestacdes por igual periodo, na ocorréncia de fatos que onerem em demasia os
consorciados ou de outros eventos que dificultem a satisfacdo de suas obrigacdes;
V. Dissolucdo do grupo:
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a) Na ocorréncia de descumprimento das disposicdes legais relativas a
administracdo do grupo de consorcio ou das disposicGes constantes deste
contrato;
b) No caso de exclusdo de consorciados em nUmero que comprometa a
contemplacdo dos participantes no prazo estabelecidos para a duracgdo do
grupo;
V. Substituicdo do bem, na hipdtese a descontinuidade de producdo do bem
referenciado no contrato, assim considerada qualquer alteracdo na identificacdo
respectiva;

VI. Extingdo do indice de atualizagdo do valor do crédito e das parcelas indicado
no contrato;
VII.  Quaisquer outras matérias de interesse do grupo deste que ndao colidam com

as disposicdes desta circular.

29.3.2. Nas deliberac®es referentes aos assuntos indicados nos incisos Ill, IV e V deste item,
somente os consorciados ndo contemplados poderdo votar.

29.3.3. A administradora convocara Assembleia Geral Extraordindria, no prazo maximo de 5
(cinco) dias Uteis, contados da data em que tiver tomado conhecimento da alteracdo na
identificacdo do bem para a deliberagcdo de que trata o inciso V deste item.

29.3.4. A Assembleia Geral Extraordindria serd convocada pela administradora, por sua
iniciativa ou por solicitacdo de, no minimo, 30% (trinta por cento) dos consorciados.

29.3.5. Quando a convocacdo da Assembleia Geral Extraordinaria for solicitada pelos
consorciados conforme o disposto neste item, a administradora fard expedir sua convocacdo
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da respectiva solicitacao.

29.3.6. A convocacdo da Assembleia Geral Extraordinaria serd efetuada, mediante o envio de
carta ou telegrama notificatério/correspondéncia eletrénica a todos os consorciados, com
prazo minimo de 8 (oito) dias uteis, de antecedéncia de sua realizagdo. Para a contagem
deste prazo considera-se excluido o dia da expedi¢gdo da convocacdo e incluida a data de sua
realizacao.

29.3.7. Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, informacdes relativas ao dia, hora e
local em que sera realizada a assembleia, bem como os assuntos a serem deliberados.

29.3.8. Na Assembleia Geral Extraordinaria:

l. Cada cota dara direito a um voto, podendo deliberar e votar os consorciados
em dia com o pagamento de suas contribuicdes;

. Instalar-se-a com qualquer niumero de consorciados do grupo, por procurador
ou representante legal expressamente constituido para apreciar as matérias
constantes da pauta de convocacdo da Assembleia Geral, sendo a deliberagcdo tomada
por maioria dos votos, ndo serd computado o voto em branco;

. Para os efeitos indicados no inciso Il, considerar-se- & presente o consorciado
a Assembleia Geral Extraordinaria que, observado o disposto no inciso |, efetivar seu
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voto por carta, enviada através de aviso de recebimento (AR), correspondéncia
eletronica, desde que recebido pela administradora até o Ultimo dia util que
anteceder o dia da realizagdo da mesma;

V. A administradora lavrara a ata da Assembleia Geral.

29.3.9. Podem votar os participantes em dia com os pagamentos das prestacdes, seus
representantes legais ou procuradores devidamente constituidos.

29.3.10. Para efeito do disposto na clausula anterior, também se consideram presentes os
consorciados que, atendendo as condicdes de que trata a cldusula anterior, enviarem seus
votos por correspondéncia eletronica, com controle de recebimento, devendo referidos
votos serem considerados validos, desde que recebidos pela administradora de consdrcio até
o Ultimo dia util que anteceder o dia de realizacdo da assembleia geral.

29.3.11. O envio dos votos por correspondéncia eletrénica devera ser enviado no e-mail
informado na convocacdo da assembleia.

29.3.12. As deliberagdes serdo tomadas por maioria simples dos votos dos presentes, ndo se
computando os votos em branco.

30. DA ATA DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

30.1. A administradora de consércio deve lavrar atas das assembleias gerais, devendo delas constar,
além de data, horario, local, nimero do grupo e da assembleia e a relacdo dos participantes, no
minimo, as seguintes informacdes:

l. Na ata da primeira assembleia geral ordinaria:
a) o prazo de duracdo do grupo;
b) a quantidade maxima de cotas ativas do grupo;
¢) a quantidade de cotas ativas iniciais do grupo;
d) os valores ou as faixas de créditos do grupo;
e) a possibilidade ou ndo de cobranca de taxa de administracdo diferenciada no grupo;
f) os nomes dos consorciados eleitos;
g) a decisdo do grupo quanto a modalidade de aplicacdo financeira.
h) os dados relativos a empresa de auditoria independente contratada;

Il. Na ata da ultima assembleia geral ordinaria:
a) as disponibilidades remanescentes para fins de distribuicdo as cotas ativas;
b) os valores pendentes de recebimento, incluindo os que sdo objeto de cobranca
judicial;
c) a taxa de permanéncia a ser cobrada sobre os recursos ndo procurados apds o
encerramento do grupo de consércio;

. Nas atas de todas as assembleias gerais ordinarias, no que couber:
a) os seguintes dados financeiros do grupo antes da realizagdo do processo de
contemplacdo do més:
1. quantidade de cotas ativas adimplentes, incluidas as quitadas, e inadimplentes;
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2. quantidade de cotas ativas, contempladas e ndo contempladas;

3. quantidade de cotas excluidas, contempladas e ndo contempladas;

4. saldo do fundo comum, informando os valores destinados a contemplagdo por
sorteio e por lance, conforme a sistematica de contemplacdo do grupo; e

5. saldo do fundo de reserva;

b) a prestacdo de contas realizada pela administradora de consércio, expondo em
especial as providéncias adotadas em relacdo ao nivel de inadimpléncia, o desempenho
e a dinamica do grupo;

c) a lista das cotas sorteadas e a ordem cronoldgica em que ocorreu o sorteio,
segregando ainda as cotas em:

1. ndo habilitadas para contemplacdo, especificando o motivo da inabilitacdo; e

2. contempladas;

d) a relagdo das cotas ofertantes de lances, especificando os respectivos percentuais
de lances oferecidos, com a indicacao daquelas que foram contempladas;

e) os nomes dos novos consorciados eventualmente eleitos, conforme o art. 46, inciso
l; e

f) a quantidade de cotas de consorciados ativos aptos a votar e o resultado da votagdo
em relacdo aos temas deliberados; e

V. Nas atas das assembleias gerais extraordinarias:
a) a descricdo detalhada dos assuntos objeto da convocagdo;
b) a quantidade de cotas de consorciados ativos aptos a votar; e
c) as deliberag@es realizadas e os respectivos resultados.

30.2. A informacdo de que trata o inciso |, alinea “h”, do caput, quando houver substituicdo da
empresa de auditoria independente contratada, deve ser atualizada na ata da primeira assembleia
apds a ocorréncia.

31. DISSOLUCAO DO GRUPO

31.1. Deliberada na Assembleia Geral Extraordindria a dissolucdo do grupo: os consorciados
qgue tiverem o crédito recebido recolherdo na data de vencimento as contribuicdes
vincendas, relativas as fundo comum e taxa de administracdo, que serdo atualizadas de
acordo com o preco do bem movel/servico, na forma do critério estabelecido neste
regulamento.

31.2. No caso de substituicdo de bem retirado de fabricacdo a parcela do consorciado
contemplado, calculada de acordo com o preco do bem/crédito, sera atualizada mediante a
aplicacdo de indice de preco igualmente deliberado na respectiva assembleia;

31.3. As importancias recolhidas na forma dos incisos anteriores serao restituidas
mensalmente, de acordo com a disponibilidade de caixa, por rateio proporcional ao saldo
credor de cada um, primeiramente, aos consorciados ativos que ndo receberam o crédito e,
posteriormente, aos excluidos.

32. DA EXCLUSAO
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32.1.Considera-se excluido o consorciado que:

I O consorciado ndo contemplado e o contemplado que ndo adquiriu o bem e
gue deixar de cumprir suas obrigacdes financeiras a partir de 3 (trés) vencimentos
mensais, ou percentual equivalente, consecutivas ou ndo.

I Por ocasido da uUltima assembleia geral ordindria, esteja inadimplente com as
obrigagcbes financeiras previstas, nos termos do contrato, por até 2 (dois)
vencimentos, sendo que, neste caso, ndo havera cobranca de clausula penal.

[I. Além do descrito, no capitulo deste artigo, o consorciado ndo contemplado que
ndo adquiriu o bem moavel/servico, podera ser excluido, mediante solicitacdo formal
encaminhada a administradora.

V. E vedada a exclus3o do consorciado contemplado que ja tiver utilizado o crédito
para a aquisicdao do bem.
V. O consorciado contemplado que for excluido mantém assegurada a sua

contemplacdo, devendo ser adotadas as seguintes providéncias:

a) Disponibilizacdo ao consorciado do crédito parcial em valor correspondente ao
percentual amortizado do valor atualizado do bem Imdvel objeto do contrato,
deduzidas as obrigacdes financeiras pendentes em relacdo ao grupo de consércio e a
administradora de consércio, inclusive as multas previstas no presente regulamento,
devendo a administradora comunicar ao contemplado excluido que o crédito parcial
em espécie estd disponivel para resgate.

b) No caso de contemplacdo por lance, tendo sido utilizado o lance embutido, o mesmo
retornard para o fundo comum para compor o crédito original. O lance pago com
recursos proprios do consorciado, permanece como percentual amortizado para
efeitos de devolucdo, de acordo com o previsto no item “a” acima.

c) Direcionamento ao fundo comum do grupo de consorcio da diferenca entre o crédito
original vinculado a contemplagcdo e o crédito parcial apurado, bem como dos
rendimentos provenientes da aplicacdo financeira sobre o crédito original vinculado a
contemplacdo incidente entre a data em que o crédito foi colocado a disposicdo do
consorciado e a data da sua exclusdo, consoante previsdo constante da clausula 32.2
d) Na hipodtese de o valor que trata o inciso Il ser insuficiente para cobrir o valor parcial
remanescente do preco atualizado do correspondente bem/conjunto de bens ou
servico, o valor da diferenca decorrente deverd ser descontado do crédito parcial,
disponibilizado ao consorciado excluido.

32.2. Sehouver diferenca entre o crédito original vinculado a contemplacdo mais correcdo financeira
e o crédito atualizado, apurado no momento da exclusdo, a diferenca devera ser descontada do valor
disponibilizado ao consorciado.

32.3. A falta de pagamento, de acordo com o previsto neste regulamento, caracteriza
infracdo contratual pelo descumprimento da obrigacdo de contribuir para o atingimento
integral dos objetivos do grupo, sujeitando-se o consorciado infrator, a titulo de clausula
penal, conforme o disposto neste regulamento artigo 539, inciso 2 do Cédigo de Defesa do
Consumidor, ao pagamento de importancia equivalente a 20% do valor do crédito a que fizer
jus, apurada na forma indicada sendo 10% a titulo de indenizagdo a favor do grupo pela
desestabilizacdao de sua receita em face da desisténcia ou exclusdo. E 10% para a
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administradora por quebra contratual e ressarcimento de perdas e danos causados pela
desisténcia ou exclusdo na forma indicada nos itens seguintes.

32.4.Ao consorciado desistente/excluido serd restituida as importancias que tiver pago ao
fundo comum do grupo, cujo valor sera calculado com base no percentual amortizado do
valor do crédito atualizado na forma de contemplacdo por sorteio na Assembleia Geral
Ordinaria conforme este regulamento.

32.5.Aos consorciados desistentes/excluidos, ou seus sucessores, serdo devolvidos os
valores por eles pagos ao fundo comum, mediante contemplacdo em assembleias mensais
ou, para os que ndo tenham sido contemplados neste sorteio especifico, na data da ultima
assembleia de contemplacdo do grupo, serdo todos contemplados.

32.6.0 valor devido a cada desistente/excluido serd apurado aplicando-se o percentual pago
pelo consorciado para o fundo comum sobre o valor da CARTA DE CREDITO OBJETO DO PLANO
vigente na data da ultima Assembleia de Contemplacdo, acrescido dos rendimentos da
aplicacdo financeira verificada entre a data dessa assembleia e o dia anterior ao efetivo
pagamento.

32.7.Da quantia a ser restituida, apurada na forma do subitem anterior, serdo descontadas,
além da importancia resultante da aplicacdo da cldusula penal estabelecida na clausula 32.3,
os valores pagos ndo destinados a formacdo do fundo comum do grupo, tais como, fundo de
reserva e os referentes a taxa de administragdo e quaisquer outros valores pertinentes a esta
contratacao.

32.8.0 consorciado excluido ndo contemplado participara das assembleias ordindrias do
sorteio na forma prevista, para fins de restituicdo dos valores pagos.

32.9.A comunicagdo da contemplacdo sera feita por meio eletrénico e estard disponivel para
verificacdo no sitio eletronico em “valores a receber”.

32.10. 0 consorciado excluido ndo contemplado poderd solicitar reativacdo da cota de
consorcio mediante manifestacdo formal, estando sua readmissdo sujeita a critérios da
administradora que ira verificar:

I Quantidade de cotas ativas no grupo na data da efetivacdo da readmissdo, ndo
pode ultrapassar o nimero maximo de cotas previstas para o grupo.

I. Verificagdo da capacidade de pagamento do consorciado.

[I. A administradora deve negociar a forma de pagamento dos valores devidos no
prazo remanescente para o termino do grupo, incorporando obrigatoriamente multas
e juros, e desconsiderando as eventuais multas rescisorias

V. A incidéncia de multa e juros moratorios, por ocasido da readmissdo do
consorciado excluido ndao contemplado previstos no item anterior, incidem nas
prestacdes inadimplidas até a exclusdo do consorciado, e ndo entre as que se
vencerem entre a exclusdao e a readmissao.
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32.11. Apds a contemplagdo do consorciado excluido, a administradora encaminhara ao interessado
informacOes a respeito, esclarecendo sobre a disponibilizacdo do crédito em espécie ou da
possibilidade de pagamento do crédito em conta de depdsitos ou em conta de pagamento de sua
titularidade informada no cadastro.

32.12. E vedada a cobranca de taxa de administracdo do consorciado apds a sua exclusdo do grupo
de consércio.

33. ENCERRAMENTO DO GRUPO

33.1. A administradora no prazo de 30 (trinta dias) que antecede a realizacdo da ultima
assembleia ordindria enviara comunicado aos participantes e excluidos, informando a
realizacdo da ultima assembleia e solicitando atualizacdo cadastral e dados para depdsitos
de saldo se assim houver, mantendo documentac¢do comprobatdria do procedimento, com
registro em ata.

33.2. A comunicac¢do mencionada na clausula acima serd realizada mediante comunicacdo
por meio eletronico (telefone, WhatsApp, SMS ou correspondéncia eletrénica) que o
consorciado informou no momento da adesdo ao consdércio ou etapa de atualizacdo de
cadastro, ou por meio fisico, devendo ser realizada a postagem para o endereco informado
pelo consorciado.

33.3. Dentro de 60 (sessenta) dias, contados da data da realizacdo da Ultima assembleia de
contemplacdo de grupo de consorcio, os saldos remanescentes no fundo comum e, se for o caso, no
fundo de reserva, devem ser rateados proporcionalmente ao valor das respectivas prestacdes pagas
entre os consorciados ativos. A administradora devera adotar os seguintes procedimentos, na
ordem mencionada:

. Comunicar o consorciado que ndo tenha utilizado o crédito, que o mesmo esta
a disposicdo para recebimento em espécie;

I Comunicar aos desistentes e/ou excluidos que estd a sua disposi¢cdo os valores
relativos a devolucdo das quantias por eles pagas ao fundo comum, se for o caso;

[I. Comunicar aos participantes do grupo, exceto os desistentes e/ou excluidos,
gue estdo a sua disposicdo os saldos existentes no fundo comum e de reserva, se for
0 caso, rateado proporcionalmente as respectivas prestacdes mensais pagas.

\

33.4. Apds a comunicacdo de que trata o caput, a administradora deve realizar a transferéncia dos
valores remanescentes ainda ndo devolvidos aos consorciados, se por eles previamente autorizado,
para as respectivas contas de depdsitos ou conta de pagamento de sua titularidade informadas nos
contratos, se possuirem, comunicando a realizacdo desse depdsito, mantida a documentacdo
comprobatdria dos procedimentos adotados.

33.5. O encerramento contabil do grupo deve ocorrer no prazo maximo de 120 dias, contados da
data da realizacdo da Ultima assembleia de contemplacdo do grupo de consodrcio e desde que
decorridos, no minimo, trinta dias da comunicacdo de que trata a cldusula 33.3, transferindo-se para
a administradora a qual assume a condicdo de gestora:
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l. Dos recursos nao procurados por consorciados ou participantes excluidos por
desisténcia declarada ou inadimplemento contratual;
I Dos valores pendentes de recebimento, objeto de cobranca judicial.

33.6. Para fins do disposto na cldusula 33.5 a administradora assume a condicdo de
devedora dos beneficidrios, cumprindo-lhe observar as disposicdes legais constantes do
Codigo Civil Brasileiro que regulam a relagdo entre credor e devedor.

33.7. Os valores transferidos para a administradora devem ser relacionados de forma
individualizada, contendo, no minimo, nome, nimero de inscricdo no CPF ou no CNPJ, valor,
numero do grupo e da quota do beneficidrio, devendo a administradora informar ao Banco
Central do Brasil, nos termos da regulamentacdo vigente.

33.8. Os recursos nao procurados e transferidos para a administradora devem ser
remunerados na forma de regulamentacdo vigente aplicavel aos recursos de grupos de
consércios em andamento.

33.9. Os valores pendentes de recebimento referidos no caput, inciso II, uma vez
recuperados devem ser rateados proporcionalmente entre os beneficidrios, devendo a
administradora, até 30 (trinta) dias apds o seu recebimento, comunicar aos mesmos que 0s
respectivos saldos estdo a disposicdo para devolugcdo em espécie.

33.10. As disponibilidades financeiras remanescentes 120 dias apds a recuperacao, de que
trata o Pardgrafo 49, serdo considerados recursos ndo procurados.

33.11. Esgotados todos os meios de cobranca admitidos em direito, a administradora baixara
os valores ndo recebidos, com registro de todos os procedimentos adotados para a tentativa
de recebimento durante o prazo de cinco anos, contados da data de encerramento do grupo.

33.12.0s recursos ndo procurados, independentemente de sua origem, devem ser
contabilizados em conta especifica.

33.13.E vedada a transferéncia da gestdo de recursos ndo procurados a instituicio ndo
integrante do Sistema de Consorcio.

33.14. No periodo compreendido entre a realizacdo da Ultima assembleia de contemplacdo
e o0 encerramento contabil do grupo, ressalvado o caso de intervencdo ou de liquidacdo
extrajudicial na administradora de consdrcio, é vedada a transferéncia do respectivo grupo,
bem como de seus recursos para outra administradora de consércio.

33.15. Prescreverda em 5 (cinco) anos a pretensao do consorciado ou excluido contra o grupo
ou administradora e destes contra aqueles a contar na data referida no caput.

33.16. Aos recursos ndo procurados por consorciados e excluidos, apés a comunicacao
efetuada nos termos da cldusula 33.3, serd aplicada taxa de permanéncia de 5% (cinco por
cento), a cada periodo de 30 (trinta) dias, extinguindo-se a exigibilidade do crédito quando
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seu valor for inferior ao valor equivalente a 5% (cinco por cento) do saldrio minimo vigente
na época.

33.17.0 encerramento de grupo de consdércio e a existéncia de recursos a disposicdo dos
consorciados devem ser divulgados no sitio eletronico da administradora de consdrcio na
internet.

34, DISPOSICOES GERAIS

34.1. Em caso de falecimento do consorciado contemplado ou ndo, os pagamentos serdo de
responsabilidade de seus herdeiros e sucessores, mediante apresentacdo do respectivo
inventario.

34.2. Caso o consorciado falecido ainda ndao tenha sido contemplado, e caso ndo seja
interesse de seus herdeiros e sucessores o pagamento das parcelas remanescentes, podera
ocorrer a rescisao contratual com consequente devolugdao das parcelas pagas, que ocorrera
em até 30 dias do encerramento do grupo, ou mediante contemplagcdo por sorteio de
excluidos/desistentes, com os respectivos descontos a titulo de taxa de administracdo e
cldusula penal previstos no presente regulamento.

34.3. Fica previamente estabelecido que a ADMINISTRADORA ndo disponibilizard ao
consorciado os servicos a titulo de seguro prestamista/seguro de vida.

34.4. A administradora somente podera participar de grupo sob sua administracdo desde que
nao concorra a contemplacdo e o crédito indicado em sua cota ser-lhe-a atribuido apods
contemplagdo de todos os demais consorciados.

34.4.1. O previsto na clausula 34.4 acima igualmente se aplica aos administradores e
pessoas com funcdo de gestdo na administradora; aos administradores e pessoas com
funcdo de gestdo em empresas coligadas, controladas ou controladoras da
administradora; as empresas coligadas, controladas ou controladoras da
administradora.

34.5. O consorciado, inclusive desistente ou excluido, obriga-se a comunicar a
administradora, por escrito, qualquer alteracdo de seu endereco, inclusive endereco
eletronico, bem como eventuais alteragdes em sua conta bancaria de depdsito ou poupanca,
sob pena de ser-lhe vedado arguir em sua defesa, em qualquer circunstancia,
desconhecimento de atos e fatos de seu interesse, mormente notificacles, citacles e
intimacdes, ou, ainda, o ndo recebimento do crédito.

34.6. O CONSORCIADO ndo autoriza divulgacdo de suas informacdes pessoais e comerciais.

34.7. O consorciado declara ter ciéncia de que com base nas informacdes constantes na
Proposta de Adesdo, a Administradora podera aceitar, ou ndo a sua participacdao no Grupo,
estando ciente, ainda, que por ocasido da contemplacdo da cota a ADMINISTRADORA
procederd a analise de crédito e cadastro do proponente e que se, nessa época, a sua
situacdo econdmica e financeira ndo recomendar a concessdo do crédito, a
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ADMINISTRADORA , a seu critério poderd cancelar a contemplagdo, ou para efetiva-la exigir
a constituicdo de garantias adicionais, estando ciente ainda de que as clausulas e condi¢cdes
constantes no Contrato de Adesdo estdo de acordo com a Lei 11.795/2008, lei 8.078, de 11
de Setembro de 1.990 e com a resolucdo n? 285, expedida pelo Banco Central do Brasil.

35. DA LElI GERAL DE PROTEGAO DE DADOS — LGPD

35.1. A ADMINISTRADORA cumpre a Lei 13.709/18 — Lei Geral de Protecdo de Dados — LGPD
e realizard o tratamento dos dados pessoais do CONSORCIADO, para cumprir (i) com a
execucdo do presente contrato de consércio e (ii) cumprir com as suas obrigacdes legais
perante os érgdos reguladores.

35.2. Seus dados pessoais ndo serdo compartilhados com terceiros, exceto para os 6rgdos
reguladores, quando necessario e no cumprimento de obrigacdes legais, para os sistemas de
controle interno e armazenamento em nuvem, localizadas no Brasil.

35.3. A ADMINISTRADORA implementa medidas administrativas e técnicas para proteger
seus dados pessoais. Para mais detalhes sobre o tratamento de seus dados pessoais, consulte
a nossa Politica de Privacidade em https://consorciofipal.com.br/politica-de-privacidade/.

36. DISPOSICOES FINAIS

36.1. Os casos omissos neste contrato, quando de natureza administrativa, serdo resolvidos
pela administradora.

36.2. Fica eleito o foro da Comarca de Cascavel, Estado do Parand, para solucdo dos
problemas originados da execucdo deste regulamento.

36.3. O presente contrato de participacdo foi elaborado segundo as normas contidas na Lei
11.795/2008 e da resolucdo n? 285/2023, do Banco Central do Brasil e das disposi¢cdes do
Cdodigo de Defesa do Consumidor, com as alteracdes posteriores.

36.4. O CONSORCIADA outorga poderes para que a ADMINISTRADORA na qualidade de
gestora dos negodcios do grupo e de mandatdria de seus interesses e direitos possa
representd-los na Assembleia Geral Ordindria, quando a ela ausente, podendo assinar lista
de presenca, votar e deliberar sobre matérias pertinentes e praticar todos os atos
necessarios ao fiel cumprimento deste mandato.

Ao efetuar o pagamento da primeira parcela o Cliente reconhece como legitimo o contrato
e aceita seus termos.

E assim, por estarem justas e contratadas, as partes reconhecem o vinculo indissocidvel da
“PROPOSTA DE ADESAO” e do contrato de Participacdo em Grupo de Consorcio, assumindo
os direitos e obrigag8es, contidos no presente regulamento.
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CONSORCIADO, ANTES DE EFETUAR O ACEITE E O PAGAMENTO DA PRIMEIRA PARCELA,
DEVERA LER O PRESENTE REGULAMENTO E PROPOSTA DE ADESAO COM ATENCAO, A FIM DE
TOMAR CONHECIMENTO DOS DIREITOS E OBRIGACOES QUE PASSARA A ASSUMIR.
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